Joelahtme valla uldplaneering ja KSH
Avaliku valjapaneku jargne avalik arutelu

Kostivere Kultuurikeskus 06.09.2018 {g
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Paevakava

1. Vallavalitsuse esindaja poolne sissejuhatus.

. Joelahtme valla Gldplaneeringu lahenduse ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise (KSH) tulemuste lihitutvustus. Konsultant
Hendrikson&KO. NB! Avaliku valjapaneku ettepanekute pdhjal ei ole
veel materjale taiendatud.

UP ja KSH aruande avaliku valjapaneku tulemuste luhitutvustus.
Vallavalitsuse esindaja, vajadusel Hendrikson&Ko poolsed
taiendused.

. Arutelu.
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Rannikuaarne elamu- ja puhkepiirkond (EP)

lisaks elamuehitusele on
eesmark tagada
piirkonnas ari- ja
teenindusettevotete
ning avalike puhkealade
olemasolu

suuremad krundid

raie hoonestusala
ulatuses

juurdepaasud
mererannale

ari- ja puhkeotstarbeliste
hoonete rajamise
aluseks detailplaneering
(tingimust
tapsustatakse, et vdlja
arvatud vdiksemahuline
tegevus, mis ei halvenda
vdljakujunenud loodus-
ja elukeskkonda)



Rebala muinsuskaitseala

Rebala muinsuskaitseala peamine vaartus on piirkonna ajalooline asustusmuster -
suhteliselt hastisailinud kulade, teede, pollumassiivide omavaheline paigutus ehk
maakasutuse struktuur.

Uldplaneeringu raames koostati Gldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused
Rebala muinsuskaitsealal, mis satestab maa-ala kasutus- ja ehitustingimused
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis.

Ehitada on lubatud miljoovaartusega hoonestusala piires kulastruktuuri arvestavalt.
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Olulisim kriteerium valjaspool
miljoovaartusega hoonestusalasid on
avatuse sailitamine.

Ehitustegevus (elamuehitus,
traditsioonilist maakasutust toetav) on
lubatud vanadel talukohtadel.

TRADITSIOONILINE
POLLUMAJANDUSMAASTIK

Awatud traditsiooniline péllumajandus-
maastik chk miljéévadrtuslik maasti

Traditsiooniline pdllumajandus-

maastik, kus avatus on siilinud Aruaru kila

vihesel midral

Vihem siilinud traditsiooniline
pollumajandusmaastik

s’ Rebala muinsuskaitseala pur

L4 Rebala muinsuskaitseala kaitsevéondi piir

’
’/ Joeldhtme valla kitlade piirid
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Korduva ulleujutusega alad

Korduva lleujutusega alad maarati tldplaneeringu koostamise
raames labi viidud mereranna looduskeskkonna uuringuga.

Korduva uleujutusega ala on mereranna ala, mis jaab alla 1 m
abs korgusele ning millel kasvav taimestik ja levivad sooldunud
rannikumullad voimaldavad jareldada, et tegemist on pidevalt
teatud kindlate perioodide jarel lileujutatava alaga.

Mereranna chituskeeluvoond:

vihendamise ettepanek

Keskhkonnamumsteeriumu kirpaga 26,08, 194594,

nr. 21-7,/2010 midratud EKV joon kehtivas ildplaneerinpgus

Metreranna ehituskeeluvédnd

(Looduskaitseseaduse kohane ehituskeeluviond: pir, mus
mairatakse igakordselt kooskdlas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)
Mereranna piiranguviind
(Looduskatseseaduse kohane puranguvicnds puir, mus
miiratakse igakordselt kooskalas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)
SIS Tiheasustusala koostatava UP jirgi
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Mereranna ehituskeeluvoondi tapsustamine

Mereranna looduskeskkonna uuringu ja KSH tulemustele toetudes ning valla ruumilisi
vajadusi arvestades teeb Uldplaneering ettepaneku mereranna ehituskeeluvodndi
tapsustamiseks:

» piirkondades, kus ajalooline hoonestuspiir ja/voi kompaktne asustus paikneb kehtiva
looduskaitseseaduse kohase ehituskeeluvoondi sees, mistottu ehituskeeluvoond alal
sisulist eesmarki ei taida;

e arvestades kaldaastangut (kus valja kujunenud ehitusjoon on astangu serval ja
ehituskeeluvoond sisulist eesmarki ei taida);

e arvestades eraomandisse jadvate juurdepaasuteede parendamise ja rajamise vajadust;

e piirkondades, kus ei asu vaartuslike rannakooslusi ja ehitustegevus juba valjakujunenud
asustusega alal etteantud tingimusi jargides ei kahjusta oluliselt ranna kaitse eesmarke;

* olemasolevate sadamate alal, kuna tegemist on tehisrajatistega ja ehituskeeluvoond
oma eesmarki ei taida.
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Mereranna ehituskeeluvdondi
vihendamise ertepanek
Keskkonnamimsteerinmi kirjaga 26.08.1959.4.
nr. 217/ 2010 miiratud EKV joon kehtivas ildplaneeringus

Mereranna ehituskeeluvodnd

(Looduskaitseseaduse kohane ehituskeeluviondi pir, mis

miiratakse igakordselt kooskdlas looduskatseseaduses sitestatuga sh erisustega)
Mereranna piiranguviénd

(Looduskaitseseaduse kohane pitranguvacndi piir, mis

miiratakse igakordselt kooskalas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)

‘Tiheasustusala koostatava UP jirgi

Uleujutusohuga ala




Jogede ja ojade ehituskeeluvoondi tapsustamine

Ehituskeeluvoondi vahendamisel on arvesse voetud valjakujunenud hoonestuspiiri,
maakasutuse iseloomu, olemasolevate ehitistega seotud probleeme piirkonnas,
kehtestatud detailplaneeringuid ning kalda kaitse eesmarke.

Lundi paisjérvel 10 m-le Koogi kiilas Pirita joel 22 m-le Iru kiilas Pirita joel 10 m-le Loo alevikus
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Vadiojal 0 m-le Loo alevikus ja Liivamde kiilas



KSH tulemused

MG&jude leevendamise eesmark on valtida v6i vahendada dldplaneeringu elluviimisega
kaasneda vdivat voimalikku negatiivset moju. Joeldhtme valla Gldplaneeringu
koostamise ajal on leevendusmeetmete valjatoo6tamine toimunud kogu protsessi valtel.

 kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alade kaitse-eesmarkidele ja
tkervikloilkkusele oluline negatiivne moju puudub - Natura aladele tegevusi ei
avandata;

* rohevorgustiku sidusust ei ohustata - tostetakse tiheasustusega alade kompaktsust;
laiendatakse olemasolevaid tiheasustusega alasid valtimaks uute tiheasustusega
alade teket hajaasustuses. Positiivse mdjuga on rohevorgustiku ulatuse ja tingimuste
tapsustamine;

* seatud tingimustega on tagatud pohja- ja pinnavee kvaliteedi sailimine ja jatkusuutlik
kasutamine — UP-s seatakse tingimused sadevee drajuhtimiseks; rakendatakse A/T
taisehituse protsenti 70 (vdlja arvatud sadamate territooriumil);

* oluline negatiivne mdju mira- ja saastetundlikele aladele puudub maaratud
leevendusmeetmeid rakendades. Tootmistegevus suunatakse eelkdige toimivatesse
tootmispiirkondadesse ning Tallinn-Narva mnt aarde; nahakse ette kaitsehaljastuse
rajamise vajadus tundlike aladega piirnevalt;



KSH tulemused

uusi valisohu kvaliteeti mojutavaid objekte ei kavandata;

arvestatakse maapdueseadusega. Maetoostusmaad ei kavandata; maardlate
kasutusele votmine maavara valjamise eesmargil toimub digusaktides satestatud
korras; kaevandamissoovi tekkides tuleb teha koosto6d kohaliku kogukonnaga;

arvestatakse voimalike kliimamuutustega. Maaratakse korduva Uleujutusega alad
ning seatakse meetmed Uleujutusest mojutatavatel aladel hoonestuse
kavandamiseks;

moju inimese sotsiaalsetele vajadustele on positiivne — tagatakse puhkealade ja
teenuste parem kattesaadavus;

moju kultuuriparandile on positiivne. Koostati Gldplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused Rebala muinsuskaitsealal; maarati miljoovaartuslikud
hoonestusalad, tapsustati vaartuslike maastike piire, maaratleti vaartuslikud
pollumajandusmaad;

satestatud tingimuste jargimisel ning leevendavate meetmete rakendamisel ei
kaasne eeldatavalt olulist negatiivset mdju inimese varale. Pigem kaasneb
miljoovaartuslike hoonestusalade maaratlemisega uldisel tasemel positiivhe
moju. Samuti avaldab inimese varale kaudset ja pika-ajalist positiivset moju
maakasutuse labimodeldud suunamine.



Avaliku valjapaneku tulemused

UP ja KSH avalik valjapanek toimus 1.06.-29.07.2018.
Avaliku valjapaneku ajal laekus kokku 46 kirja.
Vahetult parast avalikustamist 5 kirja.

Avaliku valjapaneku jooksul ning vahetult parast avalikustamist esitati
ettepanekuid/seisukohti/tahelepanekuid/vastuvaiteid lldplaneeringu lahendust
puudutavas osas nii ametkondade kui kohalike elanike pool.

Enam tostatunud teemad:

» arvamused asustusiksuste vahelise piiri (kilapiiride) muudatusettepanekute osas
* maakasutuse ja krundi suuruste tapsustamine

* ehituskeeluvoondi tapsustamine (vahendamisettepanekud)

* maavara kaevandamisega seonduv — loobuda maetodstusmaa ja karjaaride avamise
valistamisest, kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava Ruu loodusobjekti
kajastamisest UP-s, nn Pilpakila elamu- ning ari- ja tootmismaa planeerimisest

* rohelise vorgustiku piiride ja maakasutustingimuste tapsustamine



Piirkonnad/teemad, mida koige enam (erinevad huvigrupid,
mitmed isikud voi allakirjutanud) laekunud ettepanekutes kasitleti

25 7 /777  Nn Pilpakiila piirkond.
wr‘/r;?'w s % Maardu linnavalitsus, Maa-amet, piirkonna maakasutajad.
3w X ~PIset Ettepanekute sisu — EV ja AT mitte kavandada.

Joelahtme valla seisukoht: Ettepanekutega arvestatakse
osaliselt. Maardu linnaga piirnevas osas muudetakse
planeeritavat maakasutust - AT maaratakse viikses osas
vaikeelamu (EV) ja parkmetsa (HM) maa-alaks.

Joelahtme vald on jatkuvalt seisukohal, piirkonna
arenguperspektiiv on eelkdige elamu ning ari ja tootmise
maa-ala, mida soosib Tallinna ja Maardu linna lahedus ning
maa-ala logistiliselt hea asukoht ja juurdepaasuvoimalused.
EV ning AT planeerimine ei halvenda olemasolevat olukorda
maavara kaevandamisvaarsena sailimise kui ka maavarale
juurdepaasu osas.




’ = Ruu piirkond.
)< Ruu Kila Kaevandajate Selts, Maa-amet, OU Vdo Paas, Ruu ja Jagala kiilad.

Ruu ja Jagala kiilade ettepanekute sisu: kohaliku omavalitsuse tasandil
M\ kaitstav Ruu loodusobjekt ja ala Jagala kiilas v6tta kohaliku omavalitsuse
% tasandil Ghtse alana kaitse alla (loodusobjekti laiendamine, vdljavéttel
punane piirjoon).

£ Joeldhtme valla seisukoht: Ettepanekuga arvestatakse osaliselt.

4 Uldplaneeringus tapsustatakse vaartusliku maastiku piiri, kuid kohaliku
kaitse all oleva loodusobjekti laiendamist kasitletakse UP-st eraldiseisva
protsessina.

Maa-ameti, Ruu Kiila Kaevandajate Seltsi ja OU Vido Paas ettepaneku
sisu: Ruu loodusobjekti planeeringus mitte kajastada,
kaevandamistegevust mitte takistada, naidata valla territooriumil asuvate
maavarade leiukohad potentsiaalse maeto6stusmaana.

Jdeldhtme valla seisukoht: Ettepanekutega ei arvestata. UP-s |dhtutakse
kehtivatest haldusaktidest, kajastades ka J6elahtme Vallavolikogu otsusega
kaitse alla voetud Ruu loodusobjekti.

UP-ga maetddstusmaad ja uusi karjaire ei kavandata, kuid UP ei vilista
kategooriliselt uute karjaaride avamist. UP sitestab, et maardlate
kasutusele votmine maavara valjamise eesmargil toimub digusaktides
satestatud korras.



Neeme kiila.

Maaomanike ettepaneku sisu: kajastada
ehituskeeluvoondit vastavalt
looduskaitseseadusele (LKS) (UP-s oli
ehituskeeluvoondi ulatust suurendatud
piiranguvoondi piirini (200 m-le)).
Kajastada Metsamarja tee pikenduse
pohimotteline kulgemine.

Joeldahtme valla seisukoht: Maaomanike
ettepanekuga arvestatakse.
Ehituskeeluvoond maaratakse kooskdlas
LKS § 38 Ig 1 p 2-le 100 m laiusena.

Metsamarja pdik pikendus planeeritakse
Ruu-lhasalu (11262) kdrvalmaanteeni.



Ilhasalu kiila.

Ihasalu kila kinnistu omanikud (ettepanek hdlmab 12
kinnistut).

Ettepaneku sisu: laiendada vaikeelamu ja puhkeotstarbelist
(EP) maa-ala lhasalu teest |duna suunas.

Joelahtme valla seisukoht: Ettepanekuga ei arvestata.
Ettepanekuga kaasneks tiheasustusega ala ja rohelise
vorgustiku piiri muutmine.

Vald jaab endiselt oma seisukoha juurde, et tiheasustusega
ala laiendamine maakondliku taseme suurele tuumalale (T8)
ettepanekus toodud ulatuses ei ole pohjendatud.

Osaliselt on ettepanekuga juba varem, UP eskiislahenduse
etapis, arvestatud ja lahendust korrigeeritud. Tiheasustusega
ala laiendati varasema ettepaneku alusel ka teest Iduna
poole, teega kulgnevale alale, arvestades samas piirkonna
asustuse iseloomu ja rohevorgustiku paiknemist.



Ettepaneku sisu: Kostivere tiheasustusega ala piiri
laiendamine, maakasutuse muutmine —

Varali pold tiheasustusega alaks

Joelahtme tee 5 — korterelamu maa-alaks
Tammemae kilni kinnistu tiheasustusega alaks
Taaveti pold tiheasustusega alaks

Kaarna maauksus elamumaaks.

Joeldahtme valla seisukoht: Ettepanekutega arvestatakse
osaliselt.

JOoelahtme tee 5 maaratakse osaliselt keskuse maa-alaks,
voimaldades ka korterelamute rajamist.

Taaveti pold ja Tammemae kuilni kinnistud haaratakse
tiheasustusega ala koosseisu elamu maa-alana.

Varali ja Kaarna maaiksuste maaramine elamumaaks ja
tiheasustusega ala koosseisu ei ole pohjendatud.



Ettepanekud muuta krundi suurust:
1. Kaberneemes maarata krundi suurus 1500 m?2.

Joelahtme valla seisukoht: Ei arvestata. Krundi suurus uute elamukruntide kavandamisel
Kaberneeme tiheasustusega alal on vahemalt 3000 m? lagedal alal ning 7000 m?
metsamaa kolvikul. See on lldine reegel, mille muutmiseks puudub pohjendus. Kill annab
UP vBimaluse tulevikus pdhjendatud juhtudel krundi suurust muuta arvestades asukoha
struktuuri, piirkonna iseloomu, kontaktvoondis asuvate kruntide suuruseid,
juurdepaasuteede olemasolu.

2. Uuskdla tiheasustusega alal metsamaa kdlvikul maarata krundi suurus 2500 m?.

Joelahtme valla seisukoht : Arvestatakse osaliselt, maarates metsamaa kolvikul krundi
suuruseks 3000 m? tingimusega, et sailitatakse vaartuslik korghaljastus vastavalt
eksperthinnangule.

3. Manniva kiilas Metsa ja Kaldapealse mi osas maarata krundi suurus 3000 m?.

Joelahtme valla seisukoht: Ei arvestata. Krundi suurus uute elamukruntide kavandamisel
Manniva tiheasutusega alal on vihemalt 3000 m? lagedal alal ning 7000 m? metsamaa
kdlvikul. See on uldine reegel, mille muutmiseks puudub pdhjendus.



Uksikud ettepanekud (loend ei ole téielik)

Lisada Kaisliku 1 kinnistule vaikesadama asukoht
Tahistada lhasalu kulas lautrite ja paadisildade asukohad
Maarata lhasalu kilas EP asemel maakasutuseks EV
Laiendada Uhiskanalisatsiooniga kaetavaid alasid
Maarata taiendavalt juurdepaasuteid mererannale
Kanda planeeringusse veevotukohad ja allikad
Maarata Tallinn-Narva mnt Gletamiseks Glepaasud kergliiklejatele
Jatta korduva lleujutusega alad maaramata
Lubada sadamate alal hoonetealune pind 80%
. Sadilitada Nehatu kulas hajaasustus

. Vbimaldada Muuga sadamas p6hivorku Ghendatavate elektrituulikute
rajamist
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Kulade piiride muudatusettepanek

 Uldplaneering teeb ettepaneku kiilade piiride muutmise osas, vottes arvesse
maakorraldus- ja ehitus-planeerimisvajadusi.

 Avalikul valjapanekul esitati arvukalt arvamusi kilade piiride
muudatusettepanekute kohta. Vallavalitsus on ettepanekuid kaalunud ja valja
todtanud osadele kiladele uue piiriettepaneku.

* Piiriettepanekutega on voimalik tutvuda peale arutelu valjatrikitud skeemidel.



Edasised sammud

* Vastavalt planeerimisseaduse § 21 |6ikele 6 véib avaliku vdljapaneku kdigus
kirjalikke ettepanekuid voi vastuvditeid esitanud isik loobuda oma
ettepanekutest voi vastuvdidetest, teatades sellest kirjalikult planeeringu
koostamist korraldavale kohalikule omavalitsusele.

Olles nGus Joelahtme valla seisukohtadega ning loobudes oma
ettepanekutest voi vastuvdidetest, palume teatada sellest kirjalikult
Joelahtme vallavalitsusele.

* Pdhjendatud ettepanekute 18ikes muudatuste tegemine UP lahenduses.
* Ehituskeeluvoondi vahendamise ule otsustamine Keskkonnaametis.

* Vajadusel muudatuste tegemine tulenevalt Keskkonnaameti seisukohast.
e KSH aruande esitamine jarelevalvesse (Keskkonnaametisse).

* Uldplaneeringu esitamine jarelevalvesse (Rahandusministeeriumisse).

* Uldplaneeringu kehtestamine (loodetavasti 2019 jaanipaevaks).



Detailplaneeringu koostamisega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks on planeerimisseaduse kohaselt alevikud Loo ja Kostivere,
kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik planeerimisseaduses toodud juhtudel.

Uldplaneeringuga mairatakse detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud:

tiheasustusalal ehitamiseks kui sellega kaasneb vajadus avalikuks kasutamiseks ettenahtud infrastruktuuri
ehitamiseks ja puuduvad mdistlikud alternatiivid;

hajaasustusalal nelja vdi enama elamu ehitamise kavandamiseks, sh selleks vajalike maauksuste jagamiseks
vOi kui hajaasustusalal ehitamisega kaasneb vajadus avalikuks kasutamiseks ettenahtud infrastruktuuri
ehitamiseks ja puuduvad maistlikud alternatiivid;

uute ari- ja tootmisuksuste kavandamine alale, kus tldplaneeringuga maaratud maa-ala kasutamise
juhtotstarve sellist tegevust ette pole nainud, valja arvatud vaiksemahuline tootmis- ja aritegevus, mis ei
halvenda valjakujunenud loodus- ja elukeskkonda, sobitub piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadiga ning
sellega ei kaasne vajadus avalikuks kasutamiseks ettenahtud infrastruktuuri ehitamiseks;

ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja kdrgusega 5 m) hoone pustitamiseks kui
ehitusloakohustuseta hoone moodustab tUhtse hoonekompleksi hoonete grupiga, mille koosseisu kuulub
juba 3 ehitusloakohustuseta hoonet;

puhke- ja virgestusehitiste maa-alal ari- ja puhkeotstarbeliste ehitiste ehitamiseks, valja arvatud
vaiksemahuline tegevus, mis ei halvenda valjakujunenud loodus- ja elukeskkonda, sobitub piirkonnas
valjakujunenud hoonestuslaadiga ning sellega ei kaasne vajadus avalikuks kasutamiseks ettenahtud
infrastruktuuri ehitamiseks.



